PREFEITURA MUNICIPAL DE VIRGINIA

Rua Raul da Costa Pinto, 444 — CENTRO — CEP 37465-000
CNPJ 25.970.260/0001-10 — TEL. (35) 997323061

»a VIBE(HIA L,

Virginia, 19 de fevereiro de 2026.
Oficio n°. 39/2026
Assunto: Projeto de Lei, encaminha
Referéncia: Compra de imével
Servigo: Gabinete do Prefeito

Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando Vossa Exceléncia e demais vereadores, estamos encaminhando, para apreciacio e
votagdio, o Projeto de Lei Ordindria que “Dispde sobre a autorizagfio para aquisi¢iio de imével para o
Departamento Municipal de Educacio e contém outras providéncias.”

O Projeto de Lei tem o objetivo de, com a aquisi¢do de um lote urbano, proporcionar melhores
condigdes para o ensino do Municipio, que dispora de espago para solenidades e eventos, bem como para
acomodar satisfatoriamente os alunos estudam em tempo integral.

Por s¢ tratar de Projeto de grande importincia para Departamento Municipal de Educagio, espera-se
que, depois de analisado, possa ser votado e receber a aprovagio dos nobres vereadores, considerando a
justificativa da mensagem anexa.

Atenciosamente

Bruno Rlbelro Negreiros ;j
Prefeito Municipal de Virginia

PROTOCOLO N°_«J8 ) 4026
Recebido sin JL,' 03 1 2L
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Excelentissimo Sr. Luan José Batista
Presidente da Camara Municipal de Virginia
Rua Oscar Porto Filho, n° 45, Bairro Sodré
Virginia, MG — CEP 37.465-000

Rua Raul da Costa Pinto, n® 444 — Centro — Virginia/MG — CEP: 37465-000,
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Mensagem

ASSUNTO: Projeto de Lei — Aquisi¢do de imoveis.
PROPONENTE: Poder Executivo Municipal
DATA: 19/02/2026

Sr. Presidente, Srs. Vereadores

O presente Projeto de Lei “Dispée sobre a autorizagio para aquisicio de imovel para o
Departamento Municipal de Educagiio e contém outras providéncias.”

O imével em questdio, juntamente com os dois lotes ja adquiridos em 2023, se situa nas proximidades
da Escola Municipal Christovam Chiaradia, sera destinado ao Departamento Municipal de Educagio ¢ servira
para a construgdo de um auditério e de salas para o funcionamento do ensino em tempo integral do Municipio.

Importante salientar que, com os espagos plancjados ja construidos, as atividades escolares e
curriculares poderdio ser desenvolvidas de forma confortavel e em locais apropriados. A educagdo municipal
ganha muito com isso e, por consequéncia, os professores da rede piblica de ensino, os alunos e familiares
também. Um beneficio & toda a comunidade.

Devemos ainda considerar gue o imével e suas futuras edificagdes passardo a fazer parte do patrimdnio
da educagiio municipal, deixando de ser necessarias despesas geralmente feitas com alugueis. Dessa forma, a
oportunidade de adquiri-lo ndo pode ser deixada de lado, ja que estdo apontados e justificados os beneficios que
trarfio aos musicipes.

De outro lado, o suporte técnico para a aquisi¢do é oferecido pelas informagdes e avaliagdo do Setor
de Engenharia da Prefeitura Municipal, os quais foram submetidos a anélise da Comissdo Especial de Avalia¢io
de Iméveis do Municipio, nomeada pela Portaria n° 2.278/2025, que, depois de aferigo do valor estimado junto
a0s parimetros do mercado imobilidrio local, decidiu pela indicagio dos valores apropriados.

Ainda a ressaltar que a aquisigdo do imével esta dispensada de licitagdo pelas suas caracteristicas de
localizacdo e de atendimento as finalidades de relevante interesse pitblico da administragdo do municipio.

Por fim, destaca-se que a aquisi¢do ndo provocara impacto no orgamento financeiro do ano, em face
que a despesa ser4 suportada por dotagio especifica prevista no orgamento vigente, conforme espelho do quadro
das dotacdes em anexo.

Desse modo e diante da importincia e da utilidade piblica da aquisi¢io, de se esperar que o costumeiro
bom senso dos membros dessa Casa de Leis resulte, depois da andlise e votagdo, na aprovagio ¢ transformagio
do presente projeto em Lei.

Atencio

tme
Bruno RJbelro Negreiros
Prefeito Municipal

Rua Rau! da Costa Pinto, n° 444 — Centro — Virginia/MG — CEP: 37465-000.
Site: blipsy v wirginiaang gov. b/ Contato: (35) 997323061  E-mail: gabincte@virginia.mg.gov.br
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wa TERGINIAG,

PROJETO DE LEI ORDINARIA N°.3%/2026.

“Dispde sobre a autorizacdio para aquisicio de imével para o
Departamento Municipal de Educaciio e contém outras providéncias.”

A Camara Municipal de Virginia, MG, aprovou e eu, Prefeito Municipal sanciono e promulgo a seguinte
Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a adquirir, mediante lavratura de escritura de venda e
compra, o terreno urbano constante da Matricula n®. 17.971, denominado Lote 10, com area de 250.00 m?,
situado na Rua Ant6nio Costa Pinto, Centro, Virginia, MG, com e¢xata descrigio nas certiddes das respectivas
matriculas, anexas a esta Lei, para compor o patriménio do Municipio.

Art. 2° Os iméveis descritos no Art. 1° tiveram seus valores estipulados pelo Setor de Engenharia da
Prefeitura Municipal de Virginia, MG, conforme os respectivos documentos de AVALIACAO DE IMOVEL
que, depois de analisados pela Comissdo de Avaliagio Patrimonial do Municfpio de Virginia, nomeada pela
Portaria n°. 2.278/2025, de 02 de abril de 2025, foram avaliados em R$ 235.000,00 (duzentos e trinta e cinco
mil reais), conforme documento de Avaliagao e aprovagio da aquisigdo de bens imoveis, documentos que
passam a fazer parte integrante desta lei.

Art. 3° A aquisi¢éio autorizada por esta Lei fica dispensada de processo licitatorio, nos termos do Art.
74. V. da Lei Federal n°. 14.133/2021, a nova Lei de Licitagdes, e serd paga com recursos e suplementacdes
advindos da seguinte dotagio orgamentaria: 4.4.90.61.2.03.02.12.361.0091.0005

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo, ficando revogadas as disposigdes em

contrario.

Virginia, MG, 19 de fevereiro de 2026.

Bruno Ribeiro Negreiros

Prefeito Municipal

Rua Raul da Costa Pinto, n°® 444 — Centro — Virginia’MG — CEP: 37463-000.
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DECLARACAO DO ORDENADOR DE DESPESA

Projeto de Lei Ordindria: “Dispde sobre a autorizagdo para aquisi¢io de imovel para o
Departamento Municipal de Educagéo e contém outras providéncias”™

Em atendimento 4 Lei Complementar n® 101/2000, declaro que o aumento da despesa no
Projeto de Lei Encaminhado tem adequagdo orgamentdria e financeira com a Lei Orgamentaria anual

e compatibilidade com o Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes Or¢amentarias.

Virginia, 19 de fevereiro de 2026.

o follss Nepr

Bruno Ribeiro Negreiros
Prefeito Municipal

Ordenador de Despesa

Rua Raul da Costa Pinto, n° 444 - Centro — Virginia/MG — CEP: 37465-000.
Fone/Fax: (35) 3373 1100  E-mail: assessoriaprefeitor@virginia.mg.gov.br



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
MINAS GERAIS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Camarca de ltanhandu - MG
CNPJ/MF n® 21.391487/0001-50
Titular: Zélia Monteiro de Oliveira
Substituta: Silvana Pinto Monteiro de Oliveira
Substituto: Femando Caetano Souza
Escrevente Substituto: Daniel Pinto Maonteiro de Oliveira
Escrevente Autorizado: José Felipe Ribeiro
Rua Pedro Augusto Guedes, n° 15, Centro. ftanhandu - MG. -CEP 37.464-000. Telsfax: (35) 3361-1061.
Email: ch.itanhandu@yahoo.com.br

CERTIDAO

ZELIA MONTEIRO DE OLIVEIRA, Oficial do Registro de Imoveis da Comarca
de Itanhandu, Estado de Minas Gerais, no uso de suas atribuigdes, CERTIFICA, a
pedido de pessoa interessada, que, revendo em seu poder ¢ em Cartorio os livros de
Itgkhos, encontrou no Livro 2Z-Registro Geral, sob n®° 17.971, a
matricula aberta em 23 de Jjunho de 2023, de um terreno urbano,
denominado Lote 10, com a &rea de 250,00m?, situado na Rua Antdnio
da Costa Pinto, Bairro Centro, na cidade de Virginia, MG, com as
seguintes medidas e confrontacdes: “Frente para a Rua Antdnio da
Costa Pinto, onde mede 10,00 m; pelo lade esquerdo de quem desta
rua olha o imével mede 25,00 m, confrontando com o Lote 11; pelo
lado direito mede 25,00 m, confrontando com o Lote 9; pelos fundos
mede 10,00 m, confrontando com propriedade de Guiomar Labat Uchdéas
Rigotti, perfazendo a &area total de 250,00 m?7”; sem benfeitorias.
PROPRIETARIA: @Guiomar Labat Uchdas Rigotti, brasileira, viuva,
conforme certidio de casamento assento no Cartério de Registro
Civil e Notas de Virginia, MG, Matricula n.° '0615560155 1944 2
00007 197 0000796 82, do lar, portadora da CTPS n°® 71.932, Série
0009/MG e do CPF n°® B899.464.806-20, residente e domiciliada na
Praca Padre Manoel Carlos de Seixas Rabello, n® 414, Centro, na
cidade de Virginia. Titulo aquisitivo anterior registrado sob n®°
9.151, Livro 2, neste Cartério. (Imdbével havido de Desmembramento) .
Protocoloc n°® 43.782. Itanhandu, 23 de junho de 2023. Dou fé (a)
Fernando Caetano Souza. Emel.:56,97; Recompe:3,42; TEJ:18,99;
I85:1,71; Total:RS$81,09. Coédigo:4401-6.

AV.1-17.971. Protocolo n® 43.782. Itanhandu, 23 de junho de 2023.
Em face da apresentacdo da Certidao expedida pela Prefeitursa
Municipal de Virginia, MG, procede-se & esta averbacdo para fazer
constar que o imével desta matricula estd cadastrado na Prefeitura
Municipal de Virginia, MG, sob n® 002932. Dou fé (a) Fernando Caetano
Souza. Emol.:22,65; Recompe:1,36; TFJ:7,54:; 158:0,68; Total:R
$32,23. Cbébdigo:4135-0.

CERTIFICA, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
que a presente copia é reprodugio fiel da matricula n° 10.736 do livro 2 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Itanhandu, 23 de junho de
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PORTARIA N°, 2278/2 2025
“Dispoe sobre & nomeagdo da Comissdo de Avaliagiio de bens Moveis e
imGveis para o exercicio de 2025 e contém outras providéncias.”

O Prefeito Municipal de Virginia, MG. no uso de suas atribuicdes legais e nos 1eImos
do Arts. 71, VIe IX, 110,11, “a” e °d’, da Lei Orgéanica do Municipic - LOM:

Considerando a necessidade da nomeacio de servidores para compor comissdo ae
avaliacdo de bens Moveis e Imoveis para fins aquisi¢io ou alienagdo por parte do Municipio de
Virginia. de bens dessa natureza, no ano de 2025,

Considerando ser de sua responsabilidade as acdes parz atendimento das

necessidades do Municipio.
RESOLVE

Art. 1° Ficam nomeados para compor a Comisso de Avaliagdo de bens Moveis ¢

iméveis. para fins de alienagfio ou aquisicéo pelo Municipio de Virginia, os seguintes membros:

- Rosa Maria Santos Rodrigues Costa Leite;
- Samarone Costa Leite;

- Carlos José Sani’ Ana de Mello;

- Angela Patricia Dias

Art. 2° A Comissfo sera presidida por um dos componentes. escolhido por seus
pares, ao qual caberd agendar e providenciar as avaliacbes solicitadas, expedindo os laudos em
03 {cinco) dias (teis.

3° Esta portaria entra em vigor na data de sua publicacZo.

Virginia. MG, 02 de abril de 2025

" Bruno Ribeiro Negreiros
Prefeirc Municipal
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Jodo Luls de Melto Carvalne

Chefe de Gabmeie
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LAUDO DE AVALIACAO N° 01/2026

Rua Antdnio da Costa Pinto, Lote n® 10
Centro
Virginia/MG

Rua Raul da Costa Pinto, n° 444 — Centro — Virginia/MG — CEP: 37465-000.
Site: hups www vrginiamiseov.h Contato: (35) 997323061 E-mail: gabincte@virginia.mg.gov.br
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VIRGIN A o

LAUDO DE AVALIACAO n° 01/2026

Folha resumo

Virginia, 25 de fevererro de 2026

Lote n° 10, Centro

Enderego do imdvel: Rua Anténio da Costa Pinto,

Cidade: Virginia UF: MG

Objetivo da avaliagio: Compra do terreno

Finatidade da avaliagiio: Compra do terreno

Solicitante e/ou interessado: Prefeitnra Mumnicipal
de Virginia

Proprietirio: Guiomar Labat Uchdas Rigotti

Tipo do imével; Lot de terreno urbano

Area do imével: 250,00 m?

Area do terreno: 250,00 m?

Area construida: -

Valor minimo do campe de arbitrio do imével
R$ 220.000,00

Valor maximoe do campo de arbitrio do imével
RS 250.600,00

Valor adotado na avaliacio
RS 235.600,00

Rua Raul da Costa Pinto, n° 444 — Centro — Virginia/MG — CEP: 37465-000.
Site: bt wwwovircinae con b Contate: (35) 997323061 E-mail: gabinete@virginia.mg.gov.br
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LAUDO DE AVALIACAQO N° 01/2026

Em atendimento 4 solicitacdo da Prefeitura Municipal de Virginia - MG, delegou-se ae servidor Carlos
Eduardo Pelegrini Negreiros a incumbéncia de proceder & avaliacdo do imovel localizado na Rua
Nossa Anténio da Costa Pinto, Lote n® 10, Centro, Virginia/MG.

1-SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Virginia.

2-OBJETIVO

Determinar o valor venal do imével.

3 -FINALIDADE

Determinar o valor venal do im6vel para compra por parte do solicitante.
4 - PROPRIETARIO

GUIOMAR LABAT UCHOAS RIGOTTI, registrado sob Matricula 17.971, registro geral, Livron® 2,
no Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Itanhandu.

5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técricas da ABNT, Avaliagio de Bens, NBR
14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisio 2019) e Parte 2 (Imoveis Urbanos/Revisdo 2011), ¢
baseia-se na documentagio fomecida referente ao imével localizado na Rua Antdnio da Costa Pinto,
Lote n° 10, bairro Centro, no municipio de Virginia/MG, na qual solicitam a avaliagio do mesmo.
Quanto as edificacBes ¢ benfeitorias existentes no imovel foram considerados os quantitativos do
projeto apresentado, informagdes constatadas in loco quando da vistoria ao imovel, realizada em 25
de fevereiro de 2026 e sendo, dessa forma, adotadas na presente avaliagio como oficiais, por premissa,
consideradas como validas.

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais ¢ informagdes
prestadas por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa f&. Por fugir as finalidades
precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigacdo referente a titulos, invasores, hipotecas,
superposi¢des de divisas, etc.; providéncias essas consideradas de carater juridico legal. O valor
apurado refere-se ao imével em condi¢es cadastrais ¢ de seguranca regularcs, ou seja, livre e
desimpedido para negociagdo, de acordo com o estado de conservagio das benfeitorias existentes.

Rua Raul da Costa Pinto, n° 444 — Centre — Virginia/MG — CFEP: 37465-000.
Site: Contato: (35) 997323061  E-mail: gabinete@virginia.mg.gov br
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6 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAQ DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 — Localizacdo

Rua Nossa Antdnio da Costa Pinto, Lote n® 10, Centro, Virginia/MG.

Coordenadas:

Latitude: 22° 20" 03.74" S

Longitude: 45° 05' 23.86" O

6.2 — Acesso

O acesso ao imével é direto ¢ realizado pela Rua Nossa Antdnio da Costa Pinto Bairro Centro.

6.3 — Caracterizacao da Regido

A regido onde esta situado o imdvel avaliando, possui relevo homogéneo plano. A regido onde se
localiza o terreno é dotada de infraestrutura urbana: rede de energia elétrica, telefonica, sistema viario
com ruas asfaltadas e calgadas ¢ principais servigos pablicos ¢ privados, média acessibilidade e
moderado servico de transporte publico, etc., e com baixa densidade de ocupacional: residencial e
comercial.

6.4 — Descrico do imavel

Trata-se de um lote de terreno urbano. A area utilizada possui formato retangular com
aproximadamente 250,00 m?, conforme Escritura do imével apresentado, n° 17.971.

6.4.1 — Terreno

Area de 250,00 m?, situada nesta cidade, na Rua Nossa Antonio da Costa Pinto, Lote n® 10, Centro,
cercada com cerca de madeira e arame farpado.

6.4.2 — Desericio das Edificacoes e Benfeitorias
Nio possui edificagdes e benfeitorias.

7 — DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomnada da atividade econdmica que vem ocotrendo em nosso pais, com um mcentivo
dos governos municipal e federal na construgio de novas edificages residenciais, comerciais ¢
industriais, o municipio encontra-se com um desempenho normal, havendo na cidade um nimero
significativo de transagdes imobilidrias, com absor¢do considerada normal. A liquidez do imovel
avaliando é considerada como média, estando o desempenho do mercado normal.

Rua Raul da Costa Pinto, n® 444 - Ceniro — Virginia/MG — CEP: 37465-000.
Site: Contato: {35) 997323061  E-mail: gabinele@virginiz.mg.gov.br
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8§ —METODOLOGIA

O método adotado para a avaliagio do imével é o Método evolutivo que identifica o valor do bem pelo
somatdrio dos valores de seus componentes (Terreno e benfeitorias).

Para a avaliacio da rea de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado imobiliario local ¢
corretores atuantes que transacionam imdveis semelhantes ao do objeto da presente avaliagio.
Conforme pesquisa realizada na regido do imdvel avaliando, para apuragio de valor venal de mercado
de terrenos, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a recomendagio
constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1:

“ .. Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado”.

Para a avaliagfo de benfeitorias, pelo método de reedigio, no presente trabalho serd utilizado o CUB
(Custo Unitario Basico) da tabela do SINDUSCON-MG (Sindicato da Industria da Construcdo Civil
em Minas Gerais), devidamente depreciados em relagdo ao “estade nove™ pela tabela dc “Hoss
Heideck” ¢ de acordo com a norma 14.653-4 (Empreendimentos), incidindo BDI — Beneficios e
Despesas Indiretas de 15% sobre as benfeitorias. Algumas benfeitorias serdo atribuidas verbas
conforme composigdes de custos para sua construgio baseadas em informativos orcamentérios da
construgdo civil.

8.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituagio do método € a seguinte: “Identifica o custo do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra”.

E condi¢do fundamental para aplicagio deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa
ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

8.2 — Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatdrio foi o do aproveitamento eficiente, determinado por
analise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR 14653-2:
“Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia, observada a
tendéncia mercadologica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagdo
pertinentes”.

9 _ ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
9.1 — Grau de Fundamentac¢fio

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por homogeneizacio
através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.2, da norma em questio.

TABELA 3 - Grau de fundamentaciio no caso de utilizacio do tratamente por fatores — Item
9.2.2 - ABNT NBR 14653-2

Rua Raul da Costa Pinio, n° 444 — Centro — Virginia/MG - CEP: 37465-000.
Site: Contato: (35) 997323061  E-mail: gabinete@virginia.mg.gov.br
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GRAU
ITEM DESCRICAO
1111 I I
Completa quanto
1 Caracterizagio do Completa quanto a todas as aos fatores AdocZo de situagio
imovel avaliando variiveis analisadas utilizados no paradigma
tratamentc
Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresenta_g:ﬁo dejigformagies Apresenfacio de Ali)ll;‘:‘(s)e:rg&;gsde
] N re!atl’va.s B iasas informagdes relativas a fodas as
3 Identificagio dos dados caracteristicas dos dados relativas a todas as csticas dos
de mercado analisadas, com foto e -
caracteristicas observadas pelo et i dos dados
autor do laudo. dados analisadas mmspoad?:-ﬂes ao0s
fatores utilizados
Tntervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1.25 0,50 a 2,00 0,40a2,50°
de fatores
“No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste €de 0,80 a 1,25,
pois & desejavel gue, com wm nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau 1 vale um ponto, do Grau I, deis pontos, do Grau I, trés
pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto
de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados 7 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens atingidos e
acima destacados.

TABELA 4 — Enquadramento de laudo segundo seu graw de fundamentaciio no caso de
atilizacfio de tratamento por fatores — Item 9.2.2.2 — ABNT NBR 14653-2

GRAUS HI L | |

Pontos minimos 10 6 4

Item 2 e 4, no mindmo no
grau I e os demais no
minimo no grau [

Ttens 2 e 4 no grau lil, com
os demais no minimo no

grau [T

Todos, o minimo no

Hens obrigatdrios
grav ]

GRAU DE FUNDAMENTACAQO

Com base nos parimetros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora tenhamos
alcancado 06 pontos € atendido as exigéncias da norma no grau 1l todos os itens atendem a exigéncia
da norma no grau II, consequentemente, o trabalho avaliatorio serd enquadrado no GRAU IL.

9.2 — Grau de Precisio

TABELA 5 — Grau de precisio nos casos de utilizacio de modelos de regressio linear ou do
tratamento por fatores — Item 9.2.3 - ABNT NBR 14653-2
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. GRAU
DESCRICAQ
1 I | I

Amptlitude do intervale de confianca de 30% em tomo

0, 0,
da estimativa de tendéncia central <30% =40% =50%

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parAmetros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao grau de
precisdo, o presente trabalho esta enquadrado no Grau I1.

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista as
caracteristicas do imével avaliando, utilizamos na presente avaliagdo a metodologia clissica com
homogeneiza¢io das fontes realizada por tratamento de fatores ¢ posterior analise estatistica dos
resultados homogeneizados, conforme explicitado no item 8.2.1.4.2. Esta homogeneizacio consta de
um tratamento técnico dos pregos observados, que busca corrigir mediante aplicagio de coeficientes
ou transformacdes matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas de atributos dos
dados do mercado ¢ os do bem avaliando.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imoveis os mais similares possiveis com
o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para explicar o comportamento do
mercado onde o imovel avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na corre¢io foram os fatores oferta, transposigio de Jocal, topografia e ajuste.

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos™

2- Devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o estudo de mercado
especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avaliacdo.

11 - RESULTADO DA AVALIACAO

Conforme a2 NBR 14653-1, Avaliacio de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.1.9 ¢ NBR
14653-2, Avaliagdo de Bens, Parte-2: Tmoveis Urbanos, item B7 (Anexo B}, o Campo de Arbitrio € o
intervalo compreendido enire o valor miximo e o minimo dos pregos homogeneizados, efetivamente
utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo
avaliador, o valor mais representativo do bemn.

De acordo com a analise do diagnostico de mercado apurado ¢ levantamentos realizados, com base na
identificagdo da realidade mercadolégica da regifio onde se encontra situado o imével, os valores
minimo, médio ¢ maximo que espelham o valor venal de mercado foram discriminados de acordo com
a amplitude do intervalo de confianga de 80% em tomo do valor central da esiimativa.

Rua Rau! da Cosia Pinto, n® 444 — Centro — Virginia/MG — CEP: 37465-000.
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o VIRGINLA
Valor Miximo
| (RS)

250.060,00

Valor Minime | Valor Médio |
(RS$) (R$)
‘ Terreno | 250,00 220.000,00 235.000,00

‘ ITEM Area

Acrescentou-se ao terreno o valor das benfeitorias e edificagtes determinando assim, o valor atzal de mercado

deste imovel.

Os célculos de valores do terreno, benfeitorias e edificagdes existentes no imaovel estio demonstrados na
memoria de cdlculo — Anexo 1, parte anexa integrante ao presente laudo de avaliagio.

QUADRO RESUMO
. Valor Minimo Valer Médio Valor Maximo
ITEM Area (m*
@) ®S) ®S) ®S)
Terreno 250,00 220.000,00 235.000,00 250.000,00
Edificacdes/
Benfeitorias 0,00
TOTAL 250,00 220.000,00 235.000,00 250.0600,00
CONCLUSAOQ:

Ante o exposto e de acordo com a andlise técnica realizada, informamos que o valor Venal mais

representativo para o imével em questiio ¢ de R$ 235.000,00 (duzentos e trinta € cinco reais).

O presente laudo foi elaborado constando 8 (oito) folhas digitadas, nuineradas ¢ rubricadas, sendo a
ultima datada, assinada ¢ os anexos na parte final.

Alagoa, 25 de fevereiro de 2026.

Assinado de forma digital por CARLOS
CARLQOS EDUARDO PELEGRINI epuaspo PELEGRINI

NEGREIROS:08627708665 NEGREIROS:08627708665
Dados: 2026.02.25 11:19:31 -03'00°

Responsdvel Técnico
CARLOS EDUARDO PELEGRINI NEGREIROS
CREA 288.570 MG
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wu VIRGINLA .,
ANEXO I
MEMORIA DE CALCULO
1.0 - AVALIACAO
1.1 - Pesquisa Mercadolégica
N°| FONTE | CONTATO | CARACTERISTICAS | AREA | VALOR | R$/m?
(m?) (RS)

1 | MERCADO 225,00 | 215.800,00 | 959,11
. LOCAL

2 | MERCADO 250,00 | 236.600,00 | 946,40
| LOCAL

3 | MERCADO 260,00 | 245.500,00 | 944,23
' LOCAL
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